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INVESTERARRAPPORT - GRONA OBLIGATIONER

Willhem publicerade sitt grona ramverk i augusti 2018. I samband med publika-
tionen emitterade bolaget sin forsta grona obligation. Willhems grona obligationer
anvands till nya projekt samt till befintliga fastigheter enlighet med vart Green
Bond framework. Med hjilp av grona obligationer tar Willhem ytterligare ett steg i
hallbarhetsarbetet.

Som fastighetsbolag dr var storsta miljopaverkan energianvindningen i vara fas-
tigheter. Darfor har vi ett langsiktigt mal att kopt energi till vara fastigheter ska
uppga till maximalt 92 kWh per kvadratmeter uthyrningsbar area. Pa kort sikt ar
malet att nd 120 kWh/kvm till 2023. Detta ska bland annat uppnas genom investe-
ringar i fastigheterna, diribland de som omfattas av ramverket for grona obligation-
er, samt en forvaltning som stindigt arbetar mot att minska energianvindningen.
Willhem deltar arligen i en global benchmark for hallbarhet i fastighetsbranschen,
GRESB. Benchmarken ir ett verktyg for att styra verksamheten till stindiga forbét-
tringar pa hallbarhetsomradet som tillsammans med var hallbarhetsstrategi vigled-
er i vart hallbarhetsarbete.

Kriterier enligt Willhems grona ramverk

Till grund for urvalet av vilka tillgangar som kan finansieras med grona obligationer
ligger ett ramverk som ar granskat och genomlyst av den norska klimatforsknings-
stiftelsen CICERO, som har Kklassificerat ramverket som "Medium Green”.

1. TOTALA GODKANDA INVESTERINGAR

Willhems totala investeringar godkinda att finansieras med grona obligationer upp-
gick vid arsskiftet 2018/2019 till 2 316 Mkr. Av dessa utgjordes 2 120 Mkr av befintli-
ga fastigheter och 196 Mkr i pagaende projekt. Under 2018 emitterade Willhem sin
forsta grona obligation om totalt 800 Mkr vilket motsvarar 3,6 % av de rantebiarande
finansiella skulderna.

Vid utgangen av aret 6versteg godkant investeringsbelopp utestaende grona obliga-
tioner och saldot pa kontot var darfor noll.

Tabell 1a: Godkanda belopp

Godkéanda belopp grona obligationer 2018-12-31, Mkr

Upparbetade investeringar i pagaende projekt 196
Befintliga fastigheter 2120
Totalt projekt- och fastighetsvarde 2316
Utestdende volym grona obligationer 800
Kvarvarande tillganglig volym 1516
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Tabell 1b Pagaende nybyggnadsprojekt

Fastighet

Troskverket 3
Tegnér 5 (del av)

Ort

Malmo

Vasteras

Tabell 1c Befintliga fastigheter

Fastighet

Elitroddaren 4
Réven 18 (del av)

Grashoppan 13
Saga
Rudan 22

Skaran 1

Vildvinet 1

Hugin 2
Rudsberget 1
Konstrukt6ren 2 (del av)

Logementet 1

* Max enligt certifiering

Ort

Linkoping
Jonkoping

Boras
Malmo

Boras

Helsingborg

Helsingborg

Malméo
Karlstad
Karlstad
Botkyrka

Certifiering

Svanen

Miljobyggnad silver

Certifiering

Svanen

Green building,
certifiering paborjad

Green building
Miljobyggnad silver

Green building
(Certifierad som
befintlig byggnad)
Byggd enligt miljo-
byggnad silver, men
ej certifierad

Byggd enligt miljo-
byggnad silver, men
ej certifierad
Svanen

Svanen
Miljobyggnad silver

Green building,
certifiering paborjad

Energiprestanda
(kWh/kvm)*

68
68

Energiprestanda
(kWh/kvm)*
68

68

41
90
103

68

68

68
83
75
65



Ovriga upplysningar

Investerarrapporten dr upprittad utifran riktlinjerna i Willhems ramverk fér grona
obligationer. Ramverket ar framtaget i enlighet med Green Bond Principles och har
granskats av det oberoende klimat- och miljoforskningsinstitutet Cicero. Ramver-
ket och Ciceros utlatande finns pa www.willhem.se/finansiell-info/.

Investeringar i ny- och ombyggnadsprojekt motsvarar det belopp som per balans-
dagen har investerats i fastigheten. Befintliga fastigheter tas upp till marknadsvarde.
Marknadsvirdet uppdateras varje kvartal. Redovisningen av marknadsvarden och
investerat belopp foljer de redovisningsprinciper som framgar av arsredovisningen.

2. PROJEKTEXEMPEL
Nedan foljer exempel pa tva projekt som har finansierats med grona obligationer.

Nyproduktion i Malmé

Saga 1i Hyllie

e (Certifierad enligt Miljobyggnad Silver
Projekterad att forbruka 25 % lagre an BBR
Nyproducerad fastighet 2017 med 125 ldgenheter
Solpaneler pa taket

Bed6émt marknadsvirde 295 Mkr

Nyproduktion i Boras

Grashoppan 13, Boras

e (Certifierad enligt Green Building

Projekterad att forbruka 25 % lagre an BBR

Nyproducerad fastighet 2017 med 28 ligenheter

En byggnad i tre vaningsplan som kommer att hyras ut som vanliga bostider
Bedomt marknadsviarde 54,7 Mkr

3. UTVECKLING AV WILLHEMS GRONA OBLIGATIONSPROGRAM

2018 var forsta aret for Willhems Grona obligationsprogram. Under 2019 planerar
vi att emittera mer grona obligationer. Langsiktigt ser vi en mdjlighet att cirka

10 % av fastighetsvirdet kan finansieras med grona

obligationer. For en mer utforlig beskrivning
av Willhems miljoarbete hinvisas till var
arsredovisning.

Willhems internrevisor har 6éversiktligt
granskat denna investerarrapport.

Mikael Granath, VD
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