Arsrapport
januari—december 2013

« Intakterna 6kade till 1200 Mkr (853), en 6kning med 41 procent.

+ Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till
99 procent (99) och som helhet till 98 procent (98).

- Driftnettot uppgick till 646 Mkr (418), en 6kning med 55 procent.
Driftnettodkningen i jamforbart bestand var cirka 8 procent.

- Arets orealiserade vardeférandring pé fastigheter uppgick till
218 Mkr (88).

- Rorelseresultatet uppgick till 820 Mkr (472).

- Arets orealiserade vardeférandring pa finansiella instrument
uppgick till 117 Mkr (-26).

+ Resultat fore skatt uppgick till 503 Mkr (134).
+ Marknadsvardet pa fastigheterna ckade till 13 576 Mkr (12 527).

- Driftnettot for fjarde kvartalet 6kade med 56 procent, till 159 Mkr
(102). Okningen i jamforbart bestand uppgick till cirka 20 procent.

+ Willhem har under fjarde kvartalet genomfort en emission under
ett nyupprattat program for foretagscertifikat. Emissionen uppgar
totalt till 1 000 Mkr.

+ | Halmstad, Jénkoping, Malmo och Stockholm har totalt sju
fastigheter med 364 lagenheter forvarvats. Arets forvarvade
fastighetsvarde uppgick till 543 Mkr (4 800).

Millhem




VD-KOMMENTAR

Ur ett allmdnekonomiskt perspektiv blev

2013 ett ar med varierande signaler och

ingen inflation. Detta ledde till att den
forvintade ranteuppgangen uteblev. Men det finns
underliggande signaler som pekar i riktning mot en
konjunkturférbattring under 2014. Oavsett detta ar
intrycket att intresset for att investera i flerbostads-
hus som innehaller hyresritter, har okat under aret.

Efterfragan pa boende ar fortsatt stark pa alla del-
marknader dir vi verkar; hir kinner vi inga tendenser
till avmattning, snarare tvirtom. Den laga vakans pa
bostader som vi har, 1 procent (1), ar relaterad till
naturlig omflyttning,.

Pa atta av vara nio delmarknader
pégar utveckling av vara ligenheter i
varierande omfattning. Vart utveck-
lingskoncept, som gar under namnet
Willhemlyftet, innebér att vi renoverar
lagenheter till nyskick nar de sags upp.
Konceptet dr under stiandig utveckling
vad géller material, inkép och produk-
tion. Med Willhemlyftet erbjuder vi la-
genheter for alla som vill satsa lite mer
pa sitt boende men som fortfarande vill
ha flexibiliteten och servicen som kom-
mer med att bo i hyresratt. Samtidigt ar detta ett sitt
for oss att langsiktigt investera i bade hus och bostads-
omraden. Parallellt med uppgraderingarna genomfors
aven andra utvecklingsprojekt i fastigheterna.

Under perioden har koncernens intakter okat till
1200 Mkr (853), en 6kning med 41 procent. Okningen
beror i huvudsak pa tillvaxt i fastighetsbestandet. Drift-
nettot uppgick till 646 Mkr (418), en 6kning med 55
procent. I jamforbart bestand var driftnettockningen
cirka 8 procent. Periodens viardeforandring pa fastig-
heter uppgick till 218 Mkr (88) och marknadsvirdet
pé balansdagen till 13 576 Mkr (12 527).

Som ett komplement till bolagets ¢vriga finansier-
ing har vi under fjarde kvartalet genomfort emission av
ett nyuppréittat program for foretagscertifikat. Syftet
med certifikatprogrammet &r att mojliggora upplaning
via penningmarknaden som ett komplement till bank-
upplaning. Vi har emitterat foretagscertifikat for totalt
1 miljard kronor. Medverkande emissionsinstitut ar
Handelsbanken Capital Markets, SEB och Danske Bank.
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Trenden att kommunala bostadsbolag bjuder ut
fastigheter till forséljning fortsatte under aret, var
beddmning ar dock att den kommer att minska i styrka
under 2014 eftersom det ar valar. Vi har under aret
kontinuerligt blivit erbjudna savil kommunala som pri-
vata forviarvsmojligheter, men vart huvudfokus 2013
har varit utveckling av organisationen och den befint-
liga fastighetsportféljen — detta efter ett mycket ex-
pansivt 2012.

Det interna arbetet har i huvudsak préglats av
kartlaggning av kritiska affiarsprocesser, ett arbete
som kommer att fortskrida under 2014. Vi har genom-
fort arets Willhemdagar, da vi samlar
all personal for utveckling och er-
farenhetsutbyte. Under fjarde kvar-
talet startade vi Willhem Akademin
som dr en samordnad satsning med
samlade utbildningar inom bolaget.

Resultatet fran var arliga kundatti-
tydundersokning visar pa en forbattring
av serviceindex dven detta ar med 0,3
procentenheter till 75,0 procent for
bolaget som helhet. Forbattringarna
syns framfor allt inom omradena till-
ganglighet och trygghet.

Aven om vi har haft ett mindre expansivt fokus
2013 sa har vi forvirvat en fastighet med 26 student-
ligenheter i Halmstad, detta som ett led i att nd en
kritisk forvaltningsvolym s att vi kan etablera en egen
organisation pa plats. I Jonkoping, Malmo och Stock-
holm tilltradde vi sex fastigheter med totalt 338 lagen-
heter.

Sammanfattningsvis var 2013 ett positivt ar for
Willhem. Vi har byggt upp vart strukturkapital, resul-
tatutvecklingen har varit bra och vi ar finansiellt starka.
Vi har mycket spannande framfor oss — forutsiattnin-
garna dr goda for att 2014 blir ytterligare ett intressant
ar for bolagets utveckling.

Mikael Granath
Verkstéallande direktor




VISION, AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI

"En varld med hyresbostader dar
manniskor trivs och ar stolta over
sitt boende — alla vill hem.”

AFFARS- "Willhem ska dga och hyra ut bostader
IDE med god service och som upplevs attraktiva
och trygga pa tillvixtorter i Sverige.”

AVKASTNING

Det langsiktiga finansiella avkastningsmalet ar
en arlig totalavkastning pa minst 7,5 procent

i genomsnitt under en tioarsperiod.

KUNDER
Willhem ska vara bland de bista bostadsbolagen
vad géaller service.

MEDARBETARE
Willhem ska vara en av de mest attraktiva arbets-
platserna i branschen.

HALLBARHET

Willhem ska standigt minska sin miljopaverkan
och verka for en hallbar utveckling, bland annat
genom minskad forbrukning av energi och vatten.

TILLVAXT
Willhem ska inom fem ar, raknat fran 2011, ha
dubblerat sitt fastighetsbestand.
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FASTIGHETSBESTANDET

Willhem ager och forvaltar 311 fastigheter (304) pa utvalda tillvaxtorter i
Sverige. Fastighetsbestandet dr geografiskt indelat i tva regioner: Region
Nord som innefattar Karlstad, Linkoping, Stockholm och Visteras, samt Re-
gion Syd som utgors av Boras, Goteborg, Halmstad, Jonképing och Malmo.

Pa rapportdagen dgde Willhem fastigheter med ett marknadsvirde
om 13576 Mkr (12527). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
1192 029 kvm, varav 89 procent avser bostiader. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden for bostader uppgick till 99 procent (99) och som helhet
inklusive lokaler och 6vriga ytor, till 98 procent (98).

Under aret har sju fastigheter med totalt 364 ligenheter forvirvats.
Totalt forvirvat fastighetsvirde uppgick till 543 Mkr (4 800). Arets orea-
liserade vardeforandring uppgick till 218 Mkr (88) och investeringar var
288 Mkr (109).

FORANDRING REDOVISAT VARDE FORVALTNINGSFASTIGHETER

2013 2012 ®
Mkr jan-dec  jan-dec o o
MARKNADSVARDE
VID PERIODENS BORJAN 12 527 7530 )
+ Forvarv (inkl. forviarvskostnader) 543 4800
+ Investeringar 288 109 L e
+ Orealiserade viardeforandringar 218 88
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 13 576 12 527 ®
Avdrag uppskjuten skatt -374 -372
REDOVISAT VARDE PA BALANSDAGEN 13 202 12 155 ()
FASTIGHETSBESTAND
Antal Antal Area bostdder, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-

fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm ningsgrad total, %
REGION SYD
Boras 118 1994 126 509 29 997 156 506 97
Goteborg 9 2117 144 094 9254 153 348 99
Halmstad 4 346 11640 11640 98
Jonkoping 18 1083 54 029 3249 57 278 99
Malmo 43 2 057 134 450 15730 150 180 98
SUMMA 192 7597 470722 58 230 528 952 98
REGION NORD
Karlstad 54 2395 145 258 19736 164 994 97
Linkoéping 28 3186 223 443 29767 253 210 97
Stockholm 31 2678 175 525 9 653 185178 99
Visteras 6 707 47 973 1722 59 695 98
SUMMA 119 8966 592 199 70 878 663 077 98
TOTALT 311 16 563 1062 921 129 108 1192 029 98
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2013 2012 2013 2012
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintikter 305 236 1200 853
Driftkostnader -95 -86 -350 -271
Reparationer och underhall -23 -22 -93 -81
Fastighetsadministration -20 -17 -78 -58
Fastighetsskatt och tomtrattsavgiald -8 -9 -33 -25
DRIFTNETTO 159 102 646 418
Central administration -14 -10 -44 -34
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 173 79 218 88
RORELSERESULTAT 318 171 820 472
Finansnetto -109 -85 -434 -312
Vardeforandring finansiella instrument -10 -6 117 -26
RESULTAT FORE SKATT 199 80 503 134
Skatt -57 7 -136 -8
PERIODENS RESULTAT 142 87 367 126
Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.
NETTOINTAKT PER OMRADE, Mkr EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %
99 98
89 83

@ Boras 154

® Goteborg 145

Halmstad 17

® Jonkoping 66

Karlstad 163

Linképing 231

® Malmé 153

® Stockholm 213

Vésteras 58

Summa 1200

Bostad Lokal Parkering Totalt
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Jamférelser angivna inom parantes avser motsvarande period féregaende ar.

HYRESINTAKTER

Koncernens intakter 6kade till 1 200 Mkr (853), en 6kning med
41 procent och beror huvudsakligen pa tillvixt i fastighetsbe-
standet. Okningen i jamforbart fastighetsbestand uppgick till
nistan 3 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostider var ofor-
andrat 99 procent (99). Den totala uthyrningsgraden for hela
fastighetsbestandet, inklusive lokaler och évriga ytor, upp-
gick till 98 procent (98).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 554 Mkr (435), en
o0kning med 119 Mkr, vilket beror pa tillvaxt i fastighetsbe-
standet. I jamforbart fastighetsbestand minskade kostnader-
na med cirka 3 procent.

DRIFTNETTO

Driftnettot okade till 646 Mkr (418), vilket motsvarar en
okning med 55 procent. Driftnettot i jamforbart fastighets-
bestand 6kade med cirka 8 procent.

CENTRAL ADMINISTRATION

De centrala administrationskostnaderna okade 10 Mkr till
44 Mkr (34). Okningen #r i huvudsak relaterad till tillvixt i
fastighetsbestandet.

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Periodens orealiserade virdeforindring pa fastigheter upp-
gick till 218 Mkr (88). Forandringen kom huvudsakligen fran
okade kassafloden och investeringar.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -434 Mkr (-312) och bestar framst
av riantekostnader for 1an. Den viktade genomsnittliga rante-
satsen pa lan fran kreditinstitut och forlagslan, inbegripet
marginaler och derivateffekter, uppgick till 4,2 procent (4,0).
Exklusive forlagslan var genomsnittsrantan 3,5 procent (3,3).
Periodens riantetiackningsgrad uppgick till 2,3 ganger (2,1).
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VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT
Viardeforindring finansiella instrument, som till storsta del
avser rantederivat, uppgick for perioden till 117 Mkr (-26) och
o6kningen beror pa hogre marknadsrantor.

SKATT
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beriknats utifran no-
minell skattesats om 22 procent. Pa grund av mojligheten att
gora skattemissiga avskrivningar och mgojligheten att nyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen aktuell skattekost-
nad i koncernen. Aktuell skatt uppkommer da dotterbolag inte
har skattemissiga koncernbidragsmojligheter. Den 31 decem-
ber 2013 fanns totalt i koncernen underskott motsvarande
585 Mkr (506), som inte asatts nagot viarde i redovisningen.
Arets totala skattekostnad uppgick till -136 Mkr (-8) och
bestar framst av uppskjuten skatt hanforligt till temporira
skillnader pa forvaltningsfastigheter, finansiella instrument
samt underskottsavdrag.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 820 Mkr (472). Resultat fore var-
deforandring pa fastigheter 6kade med 218 Mkr till 602 Mkr
jamfort med 384 Mkr foregaende ar. Koncernens resultat fore
skatt uppgick till 503 Mkr (134).

FJARDE KVARTALET

Intdakternai kvartalet okade till 305 Mkr (236), en 6kning med
29 procent. I jamforbart fastighetsbestand var 6kningen cirka
4 procent. Fastighetskostnaderna uppgick till 146 Mkr (134),
en 6kning med 9 procent. I jamforbart fastighetsbestand mins-
kade kostnaderna med cirka 9 procent. Driftnettot 6kade med
56 procent, till 159 Mkr (102). Driftnettookningen i jimforbart
fastighetsbestand var cirka 20 procent. Rorelseresultatet upp-
gick till 318 Mkr (171), en 6kning med 86 procent.



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 13 202 12155
Inventarier 1 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13203 12156

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 73 33
Likvida medel 82 431
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 155 464
SUMMA TILLGANGAR 13358 12620

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital 2 351 1984
SUMMA EGET KAPITAL 2351 1984
LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebidrande finansiella skulder 5171 3719
Forlagslan 2886 2886
Uppskjuten skatteskuld 198 62
Derivatinstrument 27 149
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8282 6816
KORTFRISTIGA SKULDER
Réantebiarande finansiella skulder 2436 3470
Derivatinstrument 5 -
Ovriga ej rintebirande skulder 284 350
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2725 3820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13358 12620
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 31 december 2013 har fastighetsbestandet virderats ex-
ternt. Det bedomda marknadsvardet uppgick till 13 576 Mkr
(12 527). Periodens orealiserade virdeforiandring uppgick till
218 Mkr (88). Redovisat viarde i koncernens rapport over fi-
nansiell stillning uppgick till 13 202 Mkr (12 155). Skillnaden
mellan redovisat viarde och marknadsviarde avser uppskjuten
skatt om 374 Mkr (372), hanforligt till forvarv.

Enligt Willhems virderingsmodell externvirderas fastig-
heternaen gangper arisamband med arsskiftet. Ovrigakvartal
internvirderas samtliga fastigheter. Virdebeddmningen, vid
savil externa som interna varderingar, grundar sig pa en
kassaflodesanalys innebirande att fastighetens varde base-
ras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden jimte rest-
varde efter kalkylperiodens slut.

Under aret har sju fastigheter med totalt 364 hyresliagenhe-
ter forvirvats. Det totala forvirvade fastighetsvirdet uppgick
till 543 Mkr (4 800). Investeringar i befintliga fastigheter upp-
gick till 288 Mkr (109).

EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgick till 2 351 Mkr (1 984).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

RANTEBARANDE SKULDER OCH DERIVAT

Koncernens skulder till kreditinstitut och utgivna certifikat
uppgick till 7 607 mkr (7 189) och motsvarar en belaningsgrad
pa 57 procent (57). Forlagslan uppgick till 2 886 Mkr (2 886).
Den viktade genomsnittliga rintesatsen pa lan fran kreditin-
stitut och forlagslan, inbegripet marginaler och derivateffek-
ter, uppgick pa balansdagen till 4,2 procent (4,0). Den genom-
snittliga rintan exklusive forlagslan uppgick till 3,5 procent
(3,3). Beraknat pa koncernens skulder till kreditinstitut, upp-
gick den genomsnittliga aterstaende rantebindningstiden till
4,3 ar (1,8) och andelen rintebindningsforfall kommande 12
manader uppgick till 21 procent (53).

Willhem har under kvartalet genomfért en emission under
ett nyupprittat program for foretagscertifikat. Programmet
ger Willhem mojlighet att emittera foretagscertifikat med 16p-
tider upp till 12 manader inom en ram om 1 miljard kronor.
Den 31 december 2013 var hela ramen utnyttjad.

I borjan av 2013 har 2 075 Mkr av Willhems laneportfolj re-
finansierats, vilket motsvarar 28 procent. I samband med re-
finansieringen 16stes lan pa 77 Mkr och nya lan har upptagits
med 208 MKkr. De villkor som finns i avtal med langivare &ar pa
balansdagen uppfyllda.

Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrument upp-
gick till -32 Mkr (-149), varav rantederivat -30 Mkr (-148).

Belopp i Mkr Externa kreditgivare Férlagslan Total portfélj
Volym Rénta, % Volym Rénta, % Volym Rénta, %
Inom 1 ar* 1607 7,0 1607 7,0
1-2 ar 800 2,6 800 2,6
2-3ar 700 3,0 700 3,0
3-4 ar 650 2,4 650 2,4
4-5 ar 700 2,6 2 886 6,0 3586 5,3
5-6 ar 600 2,3 600 2,3
> 6 ar 2550 2,4 2550 2,4
SUMMA 7 607 3,5 2886 6,0 10 493 4,2

* Réantan inom ett ar dr inte jamforbar med andra 16ptider, i den genomsnittliga rintan ingdr kreditmarginal aven for lingre l6ptider.

KONCERNENS UTESTAENDE RANTEDERIVAT

Belopp i Mkr Nominellt Genomsnittlig

belopp ranta, % Marknadsvérde
Inom 1 ar 700 2,8 -4
1-2 ar 800 2,6 -16
2-3ar 700 3,0 -25
3-4 ar 650 2,4 -14
4-5 ar 700 2,6 -15
5-6 ar 600 2,3 -1
> 6 ar 2 550 2,4 45
SUMMA 6700 2,5 -30
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2013-12-31 2012-12-31
INGAENDE BALANS 1984 1090
Nyemission - 768
Periodens totalresultat 367 126
EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 2351 1984

Eget kapital uppgick till 2 351 Mkr (1984). Justerad soliditet
uppgick den 31 december 2013 till 39 procent (39).
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i Mkr 2013 2012
jan-dec jan-dec
Rorelseresultat 820 472
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -122 -58
Betald ranta, netto -400 -289
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 298 125
FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Forandring av kortfristiga fordringar -36 -7
Forandring av kortfristiga skulder -122 -20
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 140 98
Investeringar i befintliga fastigheter -288 -109
Forvarv av fastigheter =175 -3239
Investeringar i 6vrigt, netto =1 -1
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -464 -3349
Upplaning 1428 4021
Amortering av skulder -1454 -1350
Nyemission - 768
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -26 3439
PERIODENS KASSAFLODE -350 188
Likvida medel vid periodens borjan 431 229
Forvarvade likvida medel 1 14
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 82 431

KASSAFLODE

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till 298 Mkr (125).
Under perioden har en omklassificering fran likvida medel till kortfris-
tiga fordringar gjorts motsvarande, 47 Mkr, vilket paverkat forandring-
en av kortfristiga fordringar negativ. Investeringar i befintliga fastighe-
ter uppgick till -288 Mkr (-109). Periodens bruttoinvestering avseende
forvirv av fastigheter uppgick till -543 Mkr (-4 698). De befintliga lanen
i forvarvade fastigheter har 16sts med 440 Mkr (1 350) och i perioden
utbetalda forvarvskostnader uppgick till -72 Mkr (avser framst lag-
fartskostnader), varfor -175 Mkr (-3 239) har haft en direkt paverkan pa
kassaflodet. Koncernens likvida medel den 31 december 2013 uppgick
till 82 Mkr (431).
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2013 2012
jan-dec jan-dec
Nettoomséattning 21 20
Administrationskostnader -64 -54
RORELSERESULTAT -43 -34
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intikter 248 238
Finansiella kostnader -328 -225
RESULTAT FORE SKATT -123 -21
Skatt - -
PERIODENS RESULTAT -123 -21

Moderbolagets verksamhet bestar av att utfora koncern-
gemensamma tjinster. Omsattningen for perioden uppgick
till 21 Mkr (20), varav koncerninterna intakter uppgick till
21 Mkr (20). Resultat fore skatt uppgick till -123 Mkr (-21).
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 4516 4494
Langfristiga fordringar® 4086 2 665
Kortfristiga fordringar* 303 1278
Kassa och bank 80 410
SUMMA TILLGANGAR 8985 8 847

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1616 1739
Langfristiga skulder 5243 4717
Kortfristiga skulder 2126 2392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8985 8 847

* Periodens fordndring av 1ang- och kortfristiga fordringar
beror pa en forindring av av koncerninterna fordringar.
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OVRIGA UPPGIFTER

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen dr organisatoriskt indelad i nio omra-
den. Verksamheten pa varje omrade bedrivs, i sa stor utstriack-
ning som mojligt, i egen regi. Huvudkontoret finns i Goteborg
och tillhandahéller koncerngemensamma funktioner. Antalet
anstéllda var den 31 december 2013 totalt 136 personer (122).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Willhem éar i sin verksamhet exponerad for olika typer av ris-
ker. Dessa risker finns beskrivna i 2012 ars arsredovisning pa
sidan 38. Inga vasentliga forandringar under perioden har in-
traffat.

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen gora bedémningar och
antaganden som kan paverka innehallet i de finansiella rap-
porterna. For Willhem &r virdering av fastigheter en sadan
visentlig post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Relationer med nirstaende finns beskrivna i Willhems arsre-
dovisning 2012 pa sidan 69. Under perioden har utbetalning

av rantor till Forsta AP-fonden avseende forlagslan skett. Mo-
derbolaget har fakturerat dotterbolagen for koncerngemen-
samma tjanster. Utéver det har inga andra visentliga transak-
tioner med nérstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport dr for koncernen utformad i enlighet
med IAS 34 och for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgi-
ven av Radet for finansiell rapportering och f6ljer de principer
som dr angivna i Willhems arsredovisning 2012.

Willhem tillimpar IFRS 13 Vardering till verkligt varde
fran och med 1 januari 2013. Verkligt virde for finansiella
instrument 6verensstimmer med redovisat virdet. De finan-
siella instrumenten virderas i enlighet med niva 2 i verkligt
varde hierarkin. Under perioden har inga forandringar avse-
ende kategorisering skett.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
I januari 2014 har 1 957 Mkr av Willhems laneportfolj refinan-
sierats, vilket motsvarar 26 procent.

Goteborg den 18 februari 2014
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

2013 2012 2011
Jjan-dec jan-dec jan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Area total, kvm 1192 029 1171904 840794
Antal fastigheter 31 304 218
Antal bostader 16 563 16 169 11166
Marknadsvirde, Mkr 13576 12 527 7530
Marknadsvirde, kr/kvm 11389 10 689 8 956
Hyresvarde, Mkr 1254 1195 816
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 98 98
Overskottsgrad, % 54 49 47
FINANSIELLA
Genomsnittlig ranta, % 3,5 3,3 3,9
Belaningsgrad, % 57 57 57
Réantetackningsgrad, ggr 2,3 2,1 2,1
Justerad soliditet, % BY 39 38
OVRIGA
Antal anstillda 136 122 86
Area total, kvm Genomsnittlig ranta, %
Totalt uthyrningsbar area pa bostéder och lokaler. Genomsnittlig rintesats pa den rantebiarande lane-
Belaningsgrad, % portfoljen pa balansdagen, exklusive forlagslan.
Rantebarande skulder exklusive forlagslan i for- Hyresvdrde, Mkr
hallande till balansomslutning. Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for
thyrda objekt.
Direktavkastning, % outhyrda obje
Driftnetto i procent av fastigheternas utgaende Justerad soliditet, %
marknadsvirde. Eget kapital inklusive forlagslan i forhallande till
Driftnetto, Mkr balansomslutning vid periodens utgang.
Hyresintdkter minskat med drift- och underhalls- Jamforbart fastighetsbestand
kostnader, fastighetsadministration, fastighets- Det fastighetsbestand som ingatt under hela rappor-
skatt och tomtrattsavgild. teringsperioden samt under jamforelseperioden.
Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, % Kontrakterad hyra, Mkr
Kontrakterad hyra bostader i forhallande till totalt Summa hyra objekt som 16per per balansdagen.
h arde bostader.
yresvarde bostader Rdntetickningsgrad, ggr
Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, % Periodens rorelseresultat exklusive vardeforand-
Kontrakterad hyra lokaler i forhallande till totalt ringar i forhallande till finansiella intakter och
hyresvarde lokaler. kostnader exklusive rianta forlagslan.
Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, % Overskottsgrad, %
Kontrakterad hyra parkering i forhallande till Driftnetto i procent av hyresintakterna.
totalt hyresvirde parkering.
Ekonomisk uthyrningsgrad total, %
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt
hyresvéarde.
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W...

Willhem &r ett bostadsbolag med starkt fokus pa hég kundservice och
trygghet i boendemiljén. Vara fastigheter finns pa utvalda tillvéxtorter
i Sverige. Huvudkontoret ligger i G6teborg. Med Férsta AP-fonden som
dgare utvecklar vi ett l[angsiktigt och ansvarsfullt bostadsbolag.

www.willhem.se



